Satzung der Gemeinde Bérdeland tiber den Bebauungsplan Nr. 09
"An der Neustédter Strae" im Ortsteil Welsleben

Auf Grund des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuches

in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634)

wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat

vom 28.10.2021 gemdaB 8§10 Abs. 3 die Satzung

uber den Bebauungsplan Nr.09 "An der Neustadter Strape"
im Ortsteil Welsleben bestehend aus der Planzeichnung
und dem Text erlassen.

Verfahrensvermerke
| Beschlisse

1. Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemdP §2 Abs.1
BauGB am 18.03.2021 vom Gemeinderat beschlossen.

Der Beschluss wurde ortlblich bekannt gemacht.

2. Auslegungsbeschluss

Der Gemeinderat hat am 06.05.2021 den Entwurf des

Bebauungsplanes mit Begrindung zur Auslegung gemap
83 Abs.2 BauGB beschlossen.

5. Abwagungsbeschluss

Der Gemeinderat hat am 28.10.2021 die vorgebrachten Anregungen
und Hinweise der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen

der berlhrten Behdrden und sonstiger Trdger offentlicher

Belange zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
gepruft.

4. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat am 28.10.2021 den Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) als Satzung beschlossen.

Die Begrindung wurde gebilligt.

Bérdeland, 01.11.2021 gez. B. Nimmich (L.S.)

Blrgermeister

Il Verfahren

1. Offentlichkeitsbeteiligung

Der Entwurf des Bebaungsplanes hat in der Zeit vom
20.05. bis einschl. 25.06.2021 gemdaP 83 Abs.2 BauGB
offentlich im Bauamt der Gemeinde Bdrdeland ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann zum Bebaungsplan
vorgebracht werden konnen, am 12.05.2021 im Amtsblatt Nr. 03
fur die Gemeinde Bordeland bekannt gemacht worden.

Des weiteren erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntmachung
sowie die auszulegenden Unterlagen zeitgleich ins gemeindliche
Internet—Portal eingestellt werden.

Bérdeland, 01.11.2021 gez. B. Nimmich (L.S.)

Blrgermeister

2. Behdrdenbeteiligung

Die beriihrten Behorden und sonstige Trager offentlicher
Belange wurden gemdR §13 Abs.2 Nr.3 BauGB mit Schreiben
vom 17.05.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf
des Bebauungsplanes mit Begriindung aufgefordert.

Sie wurden gleichzeitig Uber die Auslequng nach §3 Abs.2 BauGB
benachrichtigt.

01.11.2021 gez. B. Nimmich (L.S.)

Blrgermeister

Bordeland,

5. Anderungsbeschluss

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentlichen

Auslegung und Behordenbeteiligung gedandert worden.

Der Gemeinderat der Gemeinde Bordeland hat in seiner

Sitzung am 05.08.2021 den 2. Entwurf des B—Planes beschlossen.
Dabei ist bestimmt worden, dass Bedenken und Anregungen nur zu
den gednderten und ergdnzten Teilen vorgebracht werden konnen.

Die verkirzte erneute offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen von jedermann zum Bebauungsplan vorgebracht

werden konnen, am  01.09.2021 im Amtsblatt Nr.07 fir die Gemeinde
Bordeland bekannt gemacht worden.

Des weiteren erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntmachung sowie
die auszulegendenen Unterlagen zeitgleich ins gemeindliche Internet—
Portal eingestellt werden.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan—
zeichnung und der Begriindung hat in der Zeit vom 10.09.2021 bis
einschl. 24.09.2021 erneut offentlich ausgelegen.

Bérdeland, 01.11.2021 gez. B. Nimmich (L.S.)

Burgermeister

Neustddter Str.

Planzeichnung (Teil A)
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4. Erneute Behodrdenbeteiligung

Die von der Anderung der Planung betroffenen Trager offentlicher
Belange sind gemdB § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB mit Schreiben vom

31.08.2021 erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

gez. B. Nimmich (L.S.)

Blrgermeister

Bordeland, 01.11.2021

5. Ausfertigung

Die Satzung des Bebauungsplanes "An der Neustddter Strape",
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
in der Fassung vom Oktober 2021 wird ausgefertigt

01.11.2021 gez. B. Nimmich (L.S.)

Blrgermeister

Bordeland,

6. Bekanntmachung der Satzung

Der Satzungsbeschluss des B—Planes "An der Neustadter Strafe"
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienst—
stunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber den

Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt Nr. 09 der Gemeinde

Bordeland am 03.11.2021 bekannt gemacht worden.

Des weiteren erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntmachung sowie

der in Kraft getretene Bebauungsplan ins gemeindliche Internet—Portal
eingestellt werden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung

von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung

sowie die Rechtsfolgen (8215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (844 Abs.3 S1 BauGB)
hingewiesen wurde.

Die Satzung ist am 03.11.2021
03.11.2021

in Kraft getreten.
gez. B. Nimmich (L.S.)

Blrgermeister

Bordeland,

7. Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften § 215 BauGB

Eine nach §214 BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens— und
Formvorschriften sowie beachtliche Mdngel des Abwdgungsvorganges
sind innerhalb eines Jahres nicht geltend gemacht worden.

gez. B. Nimmich (L.S.)

Blrgermeister

Bordeland,

]
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Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

3.2

ALKIS GeoBasis—DE / LVermGeo LSA, 2021 / A18-8003167-2012-8

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Es werden keine Tankstellen und keine Gartenbau—
betriebe zugelassen. gemdB §4 Abs. 3 BauNVO

Es werden Ferienwohnungen nach Bedarf zugelassen
gemdB §4 Abs. 3 BauNVO

Als unterer Bezugspunkt flir Hohenangaben wird die
Oberkante der an das Baugrundstick angrenzenden
StraPenbegrenzungslinie der AnliegerstraBe festge—
gesetzt. Als oberer Bezugspunkt der Hohe wird der
oberste Firstabschluss bzw. die oberste Attika

des Gebdudes festgesetzt.

Verkehrsfléchen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

FUr die privaten Verkehrsflachen sind Geh—, Fahr—
und Leitungsrechte einzutragen.

Diese sollen gelten fir Anlieger und ErschliePungs—
trager.

MaBnahmen zur Anpflanzung und zur Erhaltung
von Bdumen und Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

GemdB § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB wird festgesetzt,
dass mind. 5% der Grundstlcksflache der Baugrund—
stucke durch Hecken und Geholze zu bepflanzen
sind.

Auf den Baugrundstiicken im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist pro angefangenen 500 m2
Grundstlicksfldche mindestens ein mittelkroniger
Baum od. ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflan—
zungen §9 Abs.1 Nr.25a BauGB

An der Ostlichen und westlichen Grenze des Pla—
nungsgebietes ist eine 1.70 m breite standort-
gerechte Strauchhecke zu pflanzen.

Je m2 ist mind. ein Strauch zu pflanzen

Planzeichenerkldrung (82 Abs.4 und 5 PlanZV)
I. Festsetzungen (§9 Abs.1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiete (§ 4 BauNVO0)

2. MaB der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr 1 BauGB)

Grundflachenzah! (GRZ)
GeschoPflachenzahl (GFZ) als Hochstmap

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaP

Firsthohe als HochstmaPB (ber den
Bezugspunkt gemdP §1 Abs.2 der
textlichen Festsetzungen

3. lberbaubare Flachen, Bauweise (89 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Baugrenze (§23 Abs.3 BauNVO0)

4. sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Flurstlicksgrenzen

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten

zu belastende Flachen

Verkehrsflache

Grunflache

Flachen flr MaPnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Lérmpegelbereich WA 55 / 40 dB(A)

Tag/Nacht

3.3 Pflanzbestimmungen 89 Abs.1 Nr.25a BauGB

3.4

3.5

Fir alle festgesetzten Pflanzungen unter Pkt.3
sind standortgerechte einheimische Geholze zu
verwenden. Alle Gehdlze sind zu unterhalten und
im Falle Ihres Abganges gleichartig zu ersetzen.
Fir alle Baumplanzungen ist Baumschulware zu
verwenden.

* hochstammige mittelkronige Laubbaumarten mit
mind. 14-16 ¢cm Stammumfang.

* hochstdmmige Obstbdume mit mind. 12—14 c¢m
Stammumfang

Vorschlag Pflanz— und Gehdlzliste

a) einheimische Laubbaumarten: Feldahorn, Hainbuche,
Vogelkirsche, Eberesche

b) Obstbdume alte Obstsorten

Apfel: Kaiser Wilhelm, Rote Sternrenette, Jacob Lebel,
Boskoop

Birne: Kostliche von Cahrneux, Gellerts Butterbirne,
Cute Graue
c) einheimische Straucharten
Haselnuss, Hundrose, Roter Hartriegel, eingriffliger WeiBdorn

Artenschutzrechtliche Festsetzungen
89 Abs.1 Nr.20 BauGB

Zum Schutz briitender und aufziehender Vogel ist
eine Bauzeitenregelung einzuhalten. Dement—

sprechend dirfen Baufeldfreimachung und Gehdlz—
fallung nur auPerhalb der Brutzeit, d.h. zwischen
01. Oktober und 28 Februar durchgeflhrt werden.

Hinweise

Bodendenkmale

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht
gem. 89(3) DSchG LSA im Falle freigelegter

Funde und Befunde wird hingewiesen.
Schallschutz

Im Schallschutznachweis sind 60 dB(A) als
Larmpegel anzusetzen.
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