SATZUNG

der Gemeinde Bordeland
iiber den Bebauungsplan Nr. 01 “Am Anger”
im OT Zens

Aufgrund des §10 Abs.1 des Baugesetzbuches in der zuletzt gednderten Fassung
wird nach BeschluBfassung durch den Gemeinderat vom 26.04.2018 gemdB

§10 Abs.3 BauGB folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 01 "Am Anger”,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Teil A — Planzeichnung

MaBstab  1:7000
Zeichenfestsetzungen nach PlanzZV
Teil B — Text

Textliche Festsetzungen auf Planzeichnung

Bordeland, 07.05.2018
gez. B. Nimmich (L.S.)

Biirgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Beschllsse

1. Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungslanes wurde gemdaB §2 Abs.1 BauGB am
24.08.2017 von dem Gemeinderat beschlossen.

Der Beschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht, am 31.08.2017
im Amtsblatt Nr. 07 der Gemeinde Bdrdeland.

2. Auslegungsbeschluss
Der Gemeinderat hat am 16.11.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung zur Auslegung gemdB §3 Abs.2 BauGB beschlossen.

Desweiteren wurde beschlossen, dass das Verfahren nach §13a BauGB
angewandt wird.

3. Abwégungsbeschluss
Der Gemeinderat hat am 26.04.2018 die vorgebrachten Anregungen und
Hinweise der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der beriihrten Behdrden
und sonstige Trdger &ffentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung gepriift.

Das Ergebnis ist gemdB §3 Abs.2 BauGB mitgeteilt worden.

4. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat am 26.04.2018 den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) als Satzung beschlossen.

Die Begriindung wurde gebilligt.

Bérdeland, 07.05.2018
gez. B. Nimmich (L.S.)

Biirgermeister

VERFAHREN

1. Offentlichkeitsbeteiligung

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat in der Zeit vom
04.12.2017 bis 15.01.2018 einschlieBlich gemdB §3 Abs.2 BauGB
offentlich im Bauamt der Gemeinde Bdrdeland ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend
der Auslegungsfrist von jedermann zum Bebauungspan vorgebracht werden
kénnen, am 23.11.2017 im Amtsblatt Nr.10 fiir die Gemeinde Bordeland
bekannt gemacht worden.

Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntmachung
sowie die auszulegenden Unterlagen zeitgleich ins gemeindliche
Internet—Portal eingestellt werden.

Bérdeland, 07.05.2018
gez. B. Nimmich (L.S.)

germeister

2. Behérdenbeteiligung

Die beriihrten Behdrden und sonstige Trdger Offentlicher Belange wurden
gemdB §13 Abs.2 Nr.3 BauGB mit Schreiben vom 23.11.2017 zur Abgabe einer

Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung aufgefordert.

Sie wurden gleichzeitig lber die Auslegung nach §3 Abs.2 BauGB
benachrichtigt.

Bérdeland, 07.05.2018
gez. B. Nimmich (L.S.)

Biirgermeister

3. Ausfertigung

Die Satzung des Bebauungspanes, bestehend aus Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) in der Fassung vom 02/2018 wird ausgefertigt.

Bordeland, 07.05.2018
gez. B. Nimmich (L.S.)

Biirgermeister

4. Bekanntmachung der Satzung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 01 "Am Anger”, sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann einge—
sehen werden kann und lber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im
Amtsblatt Nr.04 der Gemeinde Bd&rdeland am 09.05.2018 bekannt gemacht
worden.

Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntmachung
sowie der in Kraft getretene Bebauungsplan ins gemeindliche
Internet—Portal eingestellt werden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens— und Formfehler und von Mdngeln der Abwdgung sowie die
Rechtsfolgen (8215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von
Entschddigungsanspriiche (§44 Abs.3 S.1 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 09.05.2018 in Kraft getreten.

Bérdeland, 09.05.2018
gez. B. Nimmich (L.S.)

Biirgermeister
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PRAAMBEL
Rechtsgrundlagen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen erfolgen auf der Grundlage des Baugesetz—
buches (BauGB) in der aktuellen Fassung, in Verbindung mit der Verordnung (iber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)

in der aktuellen Fassung.

Bauordnung des Landes Sachsen—Anhalt (BauO LSA) in der aktuellen Fassung.

Planzeichenverordnung PlanZV
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und iber die Darstellung des
Planinhaltes in der aktuellen Fassung.
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HINWEIS ZUM Pkt.3 der textlichen Festsetzungen:

Entsprechend der Stellungnahme des Landesamtes

fiir Geologie und Bergwesen Sachsen—Anhalt vom
11.12.2017, wird den kinftigen Bauherren empfohlen
eine standortkonkrete Untersuchung der Versickerungs—
fahigkeit des Untergrundes entspr. Arbeitsblatt DWA—A138
durchzufiihren.

PLANZEICHENERKLARUNG (PlanZV)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - TEIL B
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(89 Abs.1 Nr.15 BauGB)
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Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen
flir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern

(89 Abs.1 Nr.25b und Abs.6 BauGB)

Planzeichen

Geltungsbereich des B—Planes
(89 Abs.7 BauGB)

Mit Geh—(G) und Fahrrechten(F) zu
belastende Fldche (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

G + F — fiir Anlieger
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Fldche A1 mit bedingter Festsetzung
(89 Abs.2 Nr.2 BauGB)
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1. Art und MaB der baulichen Nutzung — §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

1.1. Die in einem allgemeinen Wohngebiet gemdB §4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssige Nutzung werden ausgeschlossen (§1 Abs.6 BauNVO).

1.2. Als unterer Bezugspunkt fiir Hohenangaben wird die Oberkante der an das
Baugrundstiick angrenzenden StraBenbegrenzungslinie der StraBe "Am Anger” festgesetzt.

2. Hochstzuldssig Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden - §9 Abs.1 Nr.6 BauGB

Je Einzelhaus ist maximal 1 Wohnung zuldssig.

3. Oberfldchenwasser — §9 Abs.4 BauGB in Verbindung §55 WHG
Das anfallende Oberflachenwasser ist auf den Baugrundstlicken zurlickzuhalten,
zu verwerten bzw. zu versickern.

4. Griinordnung

4.1. Private Grundstlicksfldchen
4.1.1 Bepflanzung nach §9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Auf den Baugrundstiicken ist pro angefangene 250m?® Grundstiicksfliche mindestens ein
mittelkroniger Laubbaum oder ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen.

Bei der Ermittlung der anzupflanzenden Bdume sind vorhandene Bdume einzurechnen.
Die Bdume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

4.1.2 Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstige Bepflanzungen sowie von
Gewdssern nach §9 Abs.1 Nr.25b BauGB
Die vorhandene Streuobstwiese ist entsprechend der in der Planzeichnung gekenn—
zeichneten Fldche F1 zu erhalten. Bei Abgang oder Fdllung eines Baumes ist als Ersatz
ein vergleichbarer Obstbaum nachzupflanzen.

4.2. Pflanzbestimmungen — §9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Fir alle festgesetzten Pflanzungen unter Punkt 4.1.1 sind standortgerechte einheimische
Gehdlze zu verwenden.
Alle Geholze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges gleichartig zu ersetzen.

Fir alle Baumpflanzungen ist Baumschulware zu verwenden:
* hochstdmmige mittelkronige Laubbaumarten mit mind. 14—16cm Stammumfang
* hochstdmmige Obstbdume mit mind. 12—14cm Stammumfang

4.3. Vorschlag Gehdlzverwendungen
a) einheimische Laubbaumarten b) Obstbdume

—Feldahorn alte Obstsorten

—Hainbuche * Apfel * Birne

—Vogelkirsche —Kaiser Wilhelm —Kostliche von Charneux

—Eberesche —Rote Sternrenette —Gellerts Butterbirne
—Jacob Lebel —Gute Graue
—Boskoop

5. BEDINGTE FESTSETZUNG — §9 Abs.2 Nr.2 BauGB

Im Plangebiet wurde eine Fldche Al gekennzeichnet, in dieser befinden sich
Teilfldchen einer Streuobstwiese. Die Festsetzungen des B—Planes auf dieser Fldche
treten erst nach Erteilung einer Ausnahmegenehmigung gemdB §30 Abs.3 BNatSchG
in Kraft. Der Antrag hierflir ist durch den Grundstlickseigentiimer bei der Unteren
Naturschutzbehdrde des Salzlandkreises zu stellen.
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